Planzeichenerklarung VERFAHRENSVERMERKE

A1 ) Festsetzu ngen durch Planzeichen AZ) Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen 1. Der Gemeinderat Piirgen hat in der Sitzung vom 03.05.2022 die 1. Anderung des Bebauungsplans “Piirgen Nord II
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss zur 1 Anderung im vereinfachten Verfahren erfolgte am 04.05.2023 in der Planfassung

vom 04.05.2023. Die ortsiibliche Bekanntmachung zur Aufstellung u. zur 6ffentlichen Auslegung erfolgte am 24.05.2023

1. Art der baulichen Nutzung 1846 bestehende Grundstuicksgrenzen mit Flurnummer 2. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange (§4 Abs. 2 BauGB) im Rahmen des vereinfachten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, Verfahrens nach § 13 BauGB zum Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung, beides in der Fassung vom 04.05.2023
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO) . erfolgte vom 02.06.2023 bis 05.07.2023. Die 6ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) hat in der Zeit vom 02.06.2023 bis
bestehende Haupt- und Nebengebaude 05.07.2023 stattgefunden. Auf die Auslegung wurde durch 6ffentliche Bekanntmachung am 24.05.2023 hingewiesen.
Allgemeine Wohngebiete "
(§ 4 BauNVO) 20 90 3. Wiederholung des Verfahrens wegen Anderungen/Ergdnzungen des Planes (§ 4a Abs. 3 BauGB), der Billigungs- u.
et . Malangaben (Meter) Auslegungsbeschluss zum Zwecke der emeuten offentlichen Auslegung mit der Planfassung und Begriindung vom 28.11.2023

wurde am 28.11.2023 gefasst.
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

4. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (§4 Abs. 2 BauGB) im Rahmen der erneuten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVvO) Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des BP Puargen Nord 11 (i. d. F. Beteiligung zum Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung, beides in der Fassung vom 28.11.2023 erfolgte vom
vom 23.05.1990) 19.12.2023 bis 12.01.2024. Die erneute Gffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) hat in der Zeit vom 19.12.2023 bis
Baugrenze 12.01.2024 stattgefunden. Auf die Auslegung wurde durch &ffentliche Bekanntmachung am 11.12.2023 hingewiesen.
5.Erneute Wiederholung des Verfahrens wegen Anderungen des Planes (§ 4a Abs. 3 BauGB), der Billigungs- u.
Fillschema der Nutzungsschablone Auslegungsbeschluss zum Zwecke der erneuten 6ffentlichen Auslegung mit der Planfassung und Begriindung vom ...................
wurde am .....ocoeeeeeieenne gefasst.
WA Art der baulichen Nutzung . . ) . I . .
6. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange (§4 Abs. 2 BauGB) im Rahmen der erneuten
03[ 1l Grundflachenzahl (GRZ) Anzahl der Vollgeschosse Beteiligung zum Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung, beides in der Fassung VOm ...........ccoceevevevveevieveevennene,
o | sD V?rhénnis der []ber?aubq_ren erfolgte vom ................ R 1] . Die erneute offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) hat in der Zeit
Flache zur Grundstiicksflache VOM oo DIS .o, stattgefunden.
Auf die Auslegung wurde durch 6ffentliche Bekanntmachung am ..........c.ccoceeveveevevennee. hingewiesen.
Bauweise Dachform
7. Die Gemeinde Piirgen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ...........c..cccceue.e. die 1. Anderung des Bebauungsplans mit
der Begriindung beides in der der Fassung vom .................. , gem. § 10 Abs. 1 BauBG, als Satzung beschlossen.

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Pirgen, den

Lechler, Erster Blirgermeister (Siegel)

Offentliche StraRenverkehrsflachen

8. Ausfertigung
Hiermit wird bestétigt, dass der Inhalt dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes und seine Festsetzungen durch Zeichnung
StralRenbegrenzungslinie Farbe, Text und Schrift mit den ergangenen Beschliissen des Gemeinderats Piirgen iibereinstimmen

15. Sonstige Planzeichen Piirgen, den

Lechler, Erster Blirgermeister (Siegel)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB) 9. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zur 1. Anderung erfolgte am

(§ 10 Abs. 3 BauGB). Die 1. Anderung des Bebauungsplans mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Giber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der

Bekanntmachung hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat die 1. Anderung des Bebauungsplans mit der Begriindung beides
Die Festsetzungen durch Planzeichen ersetzen im Bereich des in der Fassung vom ..........cccccevevevevevenennas in Kraft. (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Geltungsbereichs der 1. Anderung vollistindig die Festsetzungen durch

Planzeichen des Bebauungsplans Purgen Nord Il
Piirgen, den

Lechler, Erster Biirgermeister (Siegel)
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GEMEINDE PURGEN ENTWURF
Bebauungsplan ,Piirgen Nord II, 1. Anderung® Praambel

PRAAMBEL

Die Gemeinde Pirgen erlasst aufgrund der §§ 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geéandert
worden ist, des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch Gesetz
vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327)
und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371) geandert worden
ist, des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) flir den Freistaat Bayern in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 1
Abs. 6 der Verordnung vom 4. Juni 2024 (GVBI. S. 98) geédndert worden ist sowie der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) geédndert worden ist und der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. I S. 1802) geandert worden ist, folgenden

Bebauungsplan

~Pirgen Nord II, 1. Anderung

als Satzung.

Bestandteile des Bebauungsplanes:

A) Planzeichnung in der Fassung vom 15.10.2024 mit:
Geltungsbereich (M 1 : 1.000)

Festsetzungen durch Planzeichen

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen durch Planzeichen
Verfahrensvermerken

B) Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 15.10.2024 mit:
- Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
— Verfahrensvermerken

Beigeflugt sind:
- C) Begriindung in der Fassung vom 15.10.2024
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GEMEINDE PURGEN ENTWURF
Bebauungsplan ,Piirgen Nord II, 1. Anderung® B) Textliche Festsetzungen

B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 INHALT DES BEBAUUNGSPLANS
Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Pirgen Nord II* der Gemeinde Plrgen, in Kraft
getreten am 23.05.1990, bleibt flr den Bereich des Mischgebiets (MI) erhalten. Fir
den Bereich des Allgemeinen Wohngebiets (WA) wird der bestehende Bebauungs-
plan durch die 1. Anderung innerhalb des in der Planzeichnung dargestellten Gel-
tungsbereich ersetzt.

§ 2 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN IM RAHMEN DER 1. ANDERUNG DES BP
~PURGEN NORD II“

2) Maf3 der baulichen Nutzung:

Grundflachenzahl (GRZ) = 0,3

3.1.1) DN, Dachneigung 20° - 48°. Bei Garagen, Carports und Nebengebauden gelten keine
Festsetzungen zur Dachneigung.

3.2) Garagen, Carports und Nebengebdude:

3.2.2) Carports und oberirdische Stellplatze dirfen auch auBerhalb der Baugrenze errichtet
werden.

3.2.4) Ersatzlos gestrichen.

4.1) Ersatzlos gestrichen.

4.2) Ersatzlos gestrichen.

4.3) Als Dachform sind nur Satteldacher zulassig. Ausgenommen hiervon sind Garagen,
Carports und Nebengebdude. Diese dirfen auch mit Pult- und Flachdachern ausge-
bildet werden.

4.4) Neubauten von Wohngebauden kdnnen ohne Dachiberstande ausgebildet werden.

4.6) Ersatzlos gestrichen.

4.9) Ersatzlos gestrichen.

4.10) Ersatzlos gestrichen.

4.11)  Ersatzlos gestrichen.

4.12) Ersatzlos gestrichen.

10.0) Die Festsetzungen durch Planzeichen werden innerhalb des Geltungsbereichs voll-

sténdig ersetzt (Teil A).
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GEMEINDE PURGEN ENTWURF
Bebauungsplan ,Piirgen Nord II, 1. Anderung® B) Textliche Festsetzungen

§3 UBERLEITUNG

Die sonstigen textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Pirgen Nord II*
bleiben unverandert.

§4 INKRAFTTRETEN

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Piirgen Nord II* tritt mit der Bekanntmachung
geman § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Mit dem Inkrafttreten werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Plirgen Nord
II“ in der zuletzt gultigen Fassung innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung
vollstandig ersetzt.
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GEMEINDE PURGEN ENTWURF
Bebauungsplan ,Piirgen Nord II, 1. Anderung® Verfahrensvermerke

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Gemeinderat Piirgen hat in der Sitzung vom 03.05.2022 die 1. Anderung des Be-
bauungsplans “Piirgen Nord Il beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss zur 1 Ande-
rung im vereinfachten Verfahren erfolgte am 04.05.2023 in der Planfassung vom
04.05.2023. Die ortsubliche Bekanntmachung zur Aufstellung u. zur 6ffentlichen Aus-
legung erfolgte am 24.05.2023

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§4 Abs. 2
BauGB) im Rahmen des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB zum Entwurf des
Bebauungsplans mit der Begriindung, beides in der Fassung vom 04.05.2023 erfolgte
vom 02.06.2023 bis 05.07.2023. Die 6ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) hat in
der Zeit vom 02.06.2023 bis 05.07.2023 stattgefunden. Auf die Auslegung wurde
durch 6ffentliche Bekanntmachung am 24.05.2023 hingewiesen.

Wiederholung des Verfahrens wegen Anderungen/Ergdnzungen des Planes (§ 4a
Abs. 3 BauGB), der Billigungs- u. Auslegungsbeschluss zum Zwecke der erneuten
offentlichen Auslegung mit der Planfassung und Begrindung vom 28.11.2023 wurde
am 28.11.2023 gefasst.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§4 Abs. 2
BauGB) im Rahmen der erneuten Beteiligung zum Entwurf des Bebauungsplans mit
der Begrindung, beides in der Fassung vom 28.11.2023 erfolgte vom 19.12.2023 bis
12.01.2024. Die erneute 6ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) hat in der Zeit vom
19.12.2023 bis 12.01.2024 stattgefunden. Auf die Auslegung wurde durch 6ffentliche
Bekanntmachung am 11.12.2023 hingewiesen.

Erneute Wiederholung des Verfahrens wegen Anderungen des Planes (§ 4a Abs. 3
BauGB), der Billigungs- u. Auslegungsbeschluss zum Zwecke der erneuten 6ffentli-
chen Auslegung mit der Planfassung und Begrindung vom 15.10.2024 wurde am
15.10.2024 gefasst.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§4 Abs. 2
BauGB) im Rahmen der erneuten Beteiligung zum Entwurf des Bebauungsplans mit

der Begriindung, beides in der Fassung vom ..........ccovieiiiiiiiiiiiieinieennees erfolgte vom
............................. bis ............................ Die erneute 6ffentliche Auslegung (§ 3 Abs.
2 BauGB) hat in der Zeit vom .........cccocevnieennnn. DiS .o stattgefunden. Auf

die Auslegung wurde durch 6ffentliche Bekanntmachung am ...........ccoooviiiiiiiinnnnnen.
hingewiesen.

Die Gemeinde Purgen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ............ccc.ccovnn. die
1. Anderung des Bebauungsplans mit der Begriindung beides in der der Fassung vom
.................. , gem. § 10 Abs. 1 BauBG, als Satzung beschlossen.
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GEMEINDE PURGEN ENTWURF
Bebauungsplan ,Piirgen Nord II, 1. Anderung® Verfahrensvermerke

Pirgen, den

Lechler, Erster Blirgermeister (Siegel)

8. Ausfertigung

Hiermit wird bestatigt, dass der Inhalt dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes und seine
Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Text und Schrift mit den ergangenen Beschlissen
des Gemeinderats Plrgen Ubereinstimmen

Pirgen, den

Lechler, Erster Blrgermeister (Siegel)

9. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zur 1. Anderung erfolgte am
(§ 10 Abs. 3 BauGB). Die 1. Anderung des Bebauungsplans mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht be-
reitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfol-
gen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wurde in der Bekanntmachung hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat die 1. Ande-
rung des Bebauungsplans mit der Begrindung beides in der Fassung vom
.................................. in Kraft. (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Pirgen, den

Lechler, Erster Blrgermeister (Siegel)
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GEMEINDE PURGEN ENTWURF
Bebauungsplan ,Piirgen Nord II, 1. Anderung® C) Begriindung

C) BEGRUNDUNG

1. ANLASS, ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Anlass des Bebauungsplans ,Pirgen Nord II“ war es, im Bereich des Allgemeinen Wohnge-
biets (WA) die Méglichkeit fir Nachverdichtung in einem vertraglichen Umfang zu entwickeln
und die stadtebauliche Ordnung mit dem ortstypischen Charakter der Gemeinde Plirgen zu
erhalten.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Piirgen Nord II“ bezieht sich nun auf den Bereich des
Allgemeinen Wohngebiets (WA) und soll die Méglichkeiten der Nachverdichtung weiter aus-
schopfen. Der Geltungsbereich umfasst damit vollstandig die Wohnbebauung des BP ,Plrgen
Nord II“ und stellt die Weiterentwicklung des Quartiers und die Erhaltung des ortsbildpragen-
den Charakters sicher.

Die vorgenommenen Anpassungen bzgl. MaB der baulichen Nutzung, Garagen, Carports und
Nebenanlagen und Gestaltung sowie die vollstandig Uberarbeitete Planzeichnung gelten in-
nerhalb des Geltungsbereichs. Diese Anderungen filhren zu einer Flexibilisierung des Bau-
rechts ohne die Grundstruktur zu beeintrachtigen. Die geringfiigigen Anderungen haben keine
wesentlichen Auswirkungen auf Natur und Umwelt.

2. VERFAHREN

Werden durch die Anderung oder Ergénzung eines Bauleitplans die Grundziige der Planung
nicht berthrt, kann die Gemeinde das vereinfachte Verfahren anwenden, wenn die Zul&ssig-
keit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfliihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
unterliegen, nicht begrindet wird, keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter vorliegen und keine Anhaltspunkte dafiir beste-
hen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten
sind.

Die Anforderungen werden von der vorliegenden Bebauungsplan-Anderung erfillt, weshalb
dieser im beschleunigten Verfahren gemai § 13 a BauGB durchgefiihrt werden kann.

Die der Planung insgesamt zugrunde liegende stadtebauliche Konzeption wird mit der 1. An-
derung nicht geandert, sondern durch Anderung entsprechender Festsetzungen gesichert.

Im vereinfachten Verfahren kann von der Umweltpriifung und dem Umweltbericht abgesehen
werden. Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes im beschleunigten
Verfahren zu erwarten sind, gelten als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulas-
sig. Ein Ausgleich ist daher nicht erforderlich. Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérte-
rung nach § 3 Absatz 1 und § 4 Absatz 1 BauGB wird abgesehen.
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GEMEINDE PURGEN ENTWURF
Bebauungsplan ,Piirgen Nord II, 1. Anderung® C) Begriindung

3. INHALT DER ANDERUNG

Planzeichnung:

Die Planung beinhaltet Anderungen, die durch Festsetzungen durch Planzeichen und Hin-
weise und Nachrichtliche Ubernahmen (Teil A) den Bebauungsplan ,Piirgen Nord I1* innerhalb
des Geltungsbereichs der 1. Anderung ersetzen. Damit wird fiir das gesamte Wohnquartier
eine flexiblere Nachverdichtung gewahrleistet, indem die Baugrenzen im Bereich der Sebas-
tianstraBe angepasst werden und entsprechende textliche Festsetzungen getroffen werden.

Maf3 der baulichen Nutzung:

Das Maf der baulichen Nutzungen wird mit einer Erh6hung der GRZ auf 0,3 flexibilisiert.
Dadurch ist es beispielsweise mdglich, Geb&audeteile an die bestehenden Wohngebaude an-
zubauen oder zu erweitern. So kann zusétzlicher Wohnraum im Sinne einer vertréglichen
Nachverdichtung geschaffen werden.

Wohngebaude:

Die Dachneigung wird auf mindestens 20° bis maximal 48° festgesetzt. Die Offnung der Dach-
neigung soll den Bauherren mehr Gestaltungsspielraum geben. Unter anderem kann im Dach-
geschoss eine bessere Nutzung der Wohnrdume ermdglicht werden, aber dennoch der orts-
typische Charakter der Dachlandschaft in Plirgen erhalten bleiben.

FlOr Garagen, Carports und Nebengebaude gelten keine Festsetzungen bezlglich der Dach-
neigung, da hier auch Pult- und Flachdacher errichtet werden dirfen.

Die festgesetzte Dachform bleibt das Satteldach, wobei fir Garagen, Carports und Nebenge-
baude auch Pult- oder Flachdacher zugelassen werden. Diese kénnen far das Wohnquartier
als untergeordnete Geb&ude angesehen werden, die den Ortscharakter nicht wesentlich be-
eintrachtigen. Den Bewohnern wird dadurch eine flexiblere Ausfihrung von Nebenanlagen
gewahrt.

Garagen, Carports und Nebenanlagen:

Die Anlage von Garagen, Carports und Nebenanlagen wird flexibilisiert. Freistehende Gara-
gen missen kein Satteldach aufweisen, sondern sollen auch als Pult- oder Flachdach um-
setzbar sein.

Gestaltung:

Die Festsetzung, dass Wohngebaude auf rechteckigen Grundrissen im Verhaltnis mindestens
1:1,16 zu errichten sind, wird ersatzlos gestrichen. Eigentimer sollen hier die Freiheit haben,
ihre Wohngebaude nach eigenen Wiinschen zu gestalten. AuBerdem werden keine Festset-
zungen zur Firstrichtung getroffen, da diese abhéngig von der Gebaudestellung und Gebéau-
deplatzierung ist. Die Gemeinde geht davon aus, dass es im ureigenen Interesse der Bauher-
ren ist, nachhaltig, energieeffizient und klimagerecht zu bauen.

Neubauten von Wohngeb&uden miissen keine Dachiberstdnde mit einer bestimmten GréBe
aufweisen. Auch hier steht eine flexible Gestaltung im Vordergrund, was die Dachlandschaft
im Quartier allerdings nicht beeintréchtigt.

Festsetzungen zur Gestaltung der Fensterflachen und -laden werden ersatzlos gestrichen.
Auch hier setzt die Gemeinde voraus, dass die Bauherren verantwortlich fir das Quartier
gestalten.
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Die Festsetzung zur Verkleidung von Kniestdcken wird ersatzlos gestrichen und als nicht not-
wendig und Uberzogen angesehen, ebenso wie die Festsetzung einer maximal zuldssigen
Geschosshéhe (Raumhdhe). Mit den Festsetzungen zur Geschossigkeit wird die Héhe der
Gebaude hinreichend geregelt und bedarf keiner weiteren Festsetzungen.

Festsetzungen durch Planzeichen:

Die Festsetzungen durch Planzeichen werden innerhalb des Geltungsbereichs der 1. Ande-
rung des Bebauungsplans ,Pirgen Nord I1* vollstéandig ersetzt und sind im Teil A des Bebau-
ungsplans enthalten.
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